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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2HA /2025/QD-UBND Hdi Phong, ngayA9 thang A2 ném 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luit Nha & s6 27/2023/QH15
trén dia ban thanh pho Hai Phong

Céin cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong 6 72/2025/QH15;

Cdn cie Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
dwoc sira doi, b6 sung béi Ludt s6 87/2025/QH1 5,

Céin cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15;

Can cir Nghi dinh s‘o”' 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét m¢t so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vé
quy dinh chi 1iét mot s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh 50 261/2025/ND CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu
vé sira ddi b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cia Ludt Nha & vé phat
trién va quan Iy nha ¢ xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
quy dinh chi tiét mét sé6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet 56
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qubc héi vé thi diém vé mét sé co ché,
chinh sdch ddc thii phdt trién nha ¢ xd héi;

Can cir Nghi dinh 56 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phdn quyén, phdn cap trong linh vuc quan Iy nha nude cia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi cua Gidm déc S6¢ Xay dung tai To trinh s6 370/TTr-SXD
ngay 24/11/2025;

Uy ban nhan dan thanh phé Hdi Phong ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6
diéu ciia Ludt Nha 6 sé 27/2023/QH15 trén dia ban thanh phé Hdi Phong.

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luét Nha & s6 27/2023/QH15 trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Pidu 2. Quyét dinh nay cé hidu Iyc ké tir ngay 01/01/2026 va thay thé cac
Quyét dinh sau day: :

1. Quyét dinh s6 36/2024/QD-UBND ngay 30/8/2024 ciia Uy ban nhan dén
tinh Hai Duong vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luat Nha & sb
27/2023/QH15 trén dia ban tinh Hai Duong; |



2

2. Quyét dinh sb 35/2024/QD-UBND ngay 30/10/2024 ctia Uy ban nhan dén
thanh phé Hai Phong vé& viée ban hanh Quy dinh tiéu chi dbi véi du 4n ddu tu xay
dung nha & thuong mai tai cac do thi loai IV, loai V trén dia ban thanh ph6 Hai Phong
theo khoéan 3, Piéu 83, Luat Nha & s 27/2023/QH15;

3. Quyét dinh s 56/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong vé viée ban hanh Quy dinh v& diéu kién dudng giao thong dé
phuong tién chita chdy thuc hién nhiém vu chita chdy tai noi c6 nha & nhiéu ting
nhiéu cin hd ctia c4 nhan d& cho thué trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam déc céc S&,
ban, nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhén déan céc x4, phuong, dic khu va céc
to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ,( ‘

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- VP Chinh phi, B Tu phép; PHO CHU TICH
- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B§ Tu phép; 7 .
- Vu Phép ché - B4 Xay dung; 7 o% N
- TTTU; TT HDND TP; Y R
-UBMTTQVN TP;
- Poan BBQH TP HP;
- CT, cac PCT UBND TP;
- S& Tu phéap;
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- Bdo va phat thanh, truyén hinh HP; Lé Anh Quin
- Cong Thoéng tin dién tir TP;
- Cong bao thanh phd;
- CVP, cac PCVP UBNDTP;
- Céc Phong: XD&CT, NN&MT,
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PAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
ot s6 diéu ciia Luat Nha & s6 27/2023/QH15
trén dia ban thanh pho Hai Phong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 24A /2025/0D-UBND)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dleu ctia Ludt Nha & sb
27/2023/QH15 trén dia ban thanh phd Hai Phong, bao gdm:

1. Khoan 4 Piéu 5 vé cac dia diém, vi tr phai phat trién nha & theo du an
dbi véi cac khu vuc khong phai do thi.

2. Pidm ¢ khoan 3 Diéu 57 vé diéu kién vé dudng giao thong dé phuong
tién chita chdy thuc hién nhiém vu chira chdy tai noi c6 nha & nhi€u tang nhiéu
can hd cia ca nhan.

3. Khoan 3 Didu 83 v& tiéu chi d6i véi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai ma cha du tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai khong thudc do thi
loai dic biét, loai I, loai II, loai III pha1 danh mat phan dién tich dit & trong du
4n da dau tu xay dung hé théng ha tAng k¥ thut dé xay du'ng nha & x& hdi hoac
b6 tri quy d4t nha & x4 hdi da ddu tu xay dung hé thong ha tng k¥ thuét & vi tri
khéc ngoal pham vi dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hodc
déng tién tuong duong gid tri quy dAt da dau tu xay dung hé thng ha tang k¥
thuat dé x4y dung nha & x4 hoi.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. C4c sé, ban, nganh lién quan; Uy ban nhan dan cac x&, phuong, dac khu
thudc thanh phd Hai Phong.

2. Chtt ddu tu du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai va céc cé nhan xay
dung nha & nhiéu tang nhiéu can ho trén dia ban thanh pho Hai Phong.

Chuong 11
QUY PINH CHI TIET

Piéu 3. Pia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dwr 4n quy dinh tai
Khoan 4 Pidu 5 Luit Nha & s6 27/2023/QH15

Péi v6i cac khu vuc khong phai do thi, dia diém, vi tri phai phat trién nha &
theo du 4n thudc khu vuc duge xéc dinh dy kién phat trién nha & theo du 4n trong
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & ctia thanh phd quy dinh tai diém i, khoan 1,
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Diéu 9, Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi vé& quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & sé 27/2023/QH15.
Diéu 4. Piéu kién vé dwong giao thong dé phuong tién chita chay thye

hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang nhleu can hg caa ca
nhin quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu 57 Luit Nha & s6 27/2023/QH15

1. C4 nhan c6 quyén sir dung dat & theo quy ‘dinh tai khoan 3 Diéu 57 Luat
Nha & sb 27/2023/QH15, x4y dung nha & c¢6 tir 02 ting tré 1én va cé quy mo
duéi 20 cin ho ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung can hé dé cho thué thi phai
dap tng diéu kién vé& dudng giao thong dé phuong tién chita chdy thuc hién
nhiém vu chita chay quy dinh tai Muc 6.2 Quy chudn k§ thuat quéc gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh theo Thong tu
s6 06/2022/TT-BXD cua Bé truéng Bo Xay dung va Muc 6 sira ddi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k§y thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh ban hanh theo Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cta Bd
truong Bo Xay dung.

2. Trudng hop cac van ban duoc dén chiéu dé ap dung tai khoan 1 Piéu nay
duoc stra d6i, bd sung hosc thay thé thi 4p dung theo vin ban sira dbi, bd sung
hosc thay thé.

Piéu 5. Quy dinh vé tiéu chi ddi véi dw 4n diu tw xiy dung nha &
thwong mai ma chi diu tw dw 4n dau tw xAy dung nha & thwong mai khong
thudc d6 thi loai dic biét, loai I, loai I, loai III phai danh mdt phin dién
tich dit & trong dw 4an da dau tw xAy dung hé thong ha tang ky thuit dé xay
dung nha & xi hdi hoic bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tw xiy dung hé
théng ha ting k§y thuit & vi tri khic ngoai pham vi dir an ddu tu xay dung
nha 0' thwong mai tai do thi do hoac dong tién t1r0’ng dwong gia tri quy dat
da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 83 Luat Nha & s0 27/2023/QH15

1. Tiéu chi dbi véi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai ma chi dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai khong thudc d6 thi loai ddc biét, loai I,
loai II, loai III phai danh m6t phan dién tich dét & trong du 4n da dau tu xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé x4y dung nha & xa hoi.

a. Dy 4n déu tu xdy dung nha & thuong mai c6 quy mé sir dung dét tir 20ha
tré 1én tai cac d6 thi loai IV, loai V, chu déu tu du 4n phai danh téi thiéu 20%
téng dién tich dat & (trlr d4t & hién hitu, dt tai dinh cu) trong pham vi du 4n da
dau tu x4y dung hé thong ha tdng k¥ thuat dé x4y dung nha & xa héi (sau day
goi quy dat nha & x4 hoi).

b. Trudng hop du 4n dau tur xay dung nha & thuong mai cé quy mé sir dung
dat tir 20ha trd 18n c6 ranh gidi du 4n ndm trén pham vi ranh giéi cia nhidu don



3

vi hanh chinh, trong d6 c6 ranh gidi cia do thi loai IV hodc d6 thi loai V thi chu
dAu tu du 4n danh ti thidu dién tich dat & cta du 4n da dau tu xay dung hé théng
ha tang k¥ thuat dé x4y dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

c. Quy dat nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay duoc quy
dinh khi phé duyét chu truong dAu tu du 4n; xé4c dinh theo dd 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

2. Trudmg hop bé tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thuédt & vi tri khdc ngodi pham vi du 4n dau tu x4y dung nha & thuong
mai tai d6 thi duge thuc hién théng nhat nhu d6i véi cac do thi loai dic biét, loai
I, loai IT va loai III theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 clia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s diéu clia Ludt Nha & sb
27/2023/QH15 vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi.

3. Trudng hop déng tién tuong dwong gié tri quy d4t d3 dau tu xay dung hé
théng ha téng k¥ thuat dé xdy dung nha & x4 hdi dugce thuc hién théng nhét nhu
d6i véi cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III theo quy dinh tai Diu
19, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sb didu cua Luat Nha & sb 27/2023/QH15 vé phat trién va quan 1y nha &
x4 hoi; duoc stra dbi, bd sung tai khoan 1, Pidu 1, Nghi dinh s 261/2025/ND-CP
ngay ngay 10/10/2025 ctua Chinh phu vé stra dbi bd sung mét sb diéu cia Nghi
dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s& diéu clia Luat Nha & vé phét trién va quan ly nha & x& hoi va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qubc hoi vé thi diém
vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x4 hoi.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. T chirc thue hién

1. S& Xay dung:

a. Thyc hién chirc nang quan ly Nha nuée dé‘i v6i cac du 4n dau tu xdy
dung nha & thuong mai, nha & xa hdi theo tham quyén dam bao céc ndi dung tai
quy dinh nay.

b. Huéng dan thuc hién quy dmh chi tiét mot sd diéu cua Luét Nha & sd
27/2023/QH15 trén dia ban thanh pho.
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c. Chu tri tong hop cac khé khin, vudng mic ddi véi viée ap dung quy dinh
ndy trong qua trinh trién khai thuc hién cic du 4n nha & thuong mai, nha ¢ xa
hoi, bédo cdo UBND thanh phd xem xét, chi dao.

2. Cac sd, nganh, don vi ¢ lién quan céan c chirc nang, nhiém vy va quyén
han duogc giao, phéi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan cac x&, phudng, dic
khu trong qué trinh trién khai thuc hién quy dinh nay, tham muu Uy ban nhén
dan thanh phé giai quyét cac van dé phat sinh thudc pham vi quan ly nganh.

3. Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dic khu:

a. Trién khai, phbi hop thuc hién Quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luat
Nha & s6 27/2023/QH15 trén dia ban thanh phd.

b. T6 chirc kiém tra viée chdp hanh quy dinh ctia cdc chi du tu xay dung
du an nha & thuong mai, du an nha & xa hoi trén dia ban,

c. Kip thoi tdng hop céc khé khin, virdng méc phét sinh trong qué trinh thuc
hién, giri S& Xay dung dé béo cio Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chi dao.

4. Chi dau tu du 4n déu tu x4y dung nha & thuong mai va céc cé nhan Xay
dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho @ cho thué c6 trach nhiém thuc hién dam
bdo quy dinh trén./.
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